
 

 
  

 
 

 
 
 
 

  特定の居住用財産の買換え特例の改正 

Ｑ：特定の居住用財産の買換え特例が、今

年度の税制改正で改正されるとか。どのよう

になるのですか？  

 

Ａ：譲渡収入金額が２億円以下のものに限

られることになります。 

【解説】 

特定の居住用財産の買換え特例とは、個人が

有する家屋又は土地、土地の上に存する権利で、

10年超所有していたもの(譲渡資産)を売却し

て、その売却した年の12月31日までに家屋、又

は土地、土地の上に存する権利(買換資産)を取

得し、かつ、その取得の日から譲渡があった年

の翌年12月31日までの間に居住の用に供した

とき、または居住の用に供する見込みのときは

譲渡資産の譲渡収入金額が買換資産の取得価

額以下であれば譲渡資産の譲渡がなかったも

のとみなされ(譲渡税がかからない)、買換資産

を超える場合にはその超える部分に相当する

譲渡があったものとして長期譲渡所得の特例

が適用されるという制度です。 

ただし、この特例は時限立法の法律で適用期

限が昨年末で切れており、今年の税制改正では

２年間の延長が図られることとなっているの

ですが、今年度の改正では、譲渡資産の譲渡収

入金額の上限が２億円とされるようで、２億円

を超えた場合には、その超えた部分の金額だけ

適用されないというのではなく、全額が適用除

外になってしまうようですので注意が必要で

す。 
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