
  

 
  

 
 

 
 
 
 

  小規模宅地等の特例 

Ｑ：私は、父から相続でマンションを相続

しました。私は、以前からこのマンションの

一室を父親から賃貸して居住していますが、

このマンションはすべてが貸付事業用宅地等

に該当することになりますか？ 

 

Ａ：居住している部分以外については、適

用することができます。 

【解説】 

相続人が、被相続人から賃借していた宅地等

を相続すると、いわゆる民法上の混同となり、

相続人は借主でなくなることになります。 

ところで、小規模宅地等の貸付事業用宅地等

に該当するには、被相続人が貸付事業の用に供

していた宅地等を、その相続した相続人が、相

続税の申告期限まで継続して保有していなけ

ればなりません。 

そして、被相続人の事業の用に供されていた

宅地等以外の用に供されていた部分があると

きは、小規模宅地等の特例は、事業の用に供さ

れていた部分にのみ適用されることとなって

います。 

したがって、相続人が居住していた一室に係

る部分の宅地等については、この適用の対象外

となりますが、他の部屋に係る部分の宅地等に

ついては、相続人が相続により取得して、貸付

の用に供しており、申告期限まで引き続き貸付

事業を行っていれば、貸付事業用宅地等として

の適用を受けることが認められます。 
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