
  

 
  

 
 

 
 
 
 

  事業的規模と所得金額                   

Ｑ：駐車場経営を始めようと思っています

が、何でも規模によって取り扱いが違うとか。

どのようになっているのですか？                              

                                              

Ａ：次のようになっています。 

【解説】 

不動産の貸付は不動産所得になりますが、

不動産所得はその規模が事業的規模に該当す

るかどうかで取り扱いが違うこととなってい

ます。 

不動産の貸付けが事業的規模かどうかは、

社会通念上、事業的規模で行われているかど

うかで判定されますが、この判定が困難な場

合には、５棟10室基準という形式基準があり、

これを満たしていれば事業的規模に該当する

こととされています。なお、土地の貸付につ

いては、１室の貸付けに相当する土地の貸付

件数を、「おおむね５」として判定すること

とされています。 

事業的規模とそうでない場合の違いは、次

のようになっています。 

  ┌────────┬────────┬────────┐ 

 │        │事業的規模の場合│そうでない場合  │ 

 ├────────┼────────┼────────┤ 

  │青色申告特別控除│ 65万円      │10万円          │ 

  ├────────┼────────┼────────┤ 

  │事業専従者給与  │適用あり    │適用なし        │ 

  ├────────┼────────┼────────┤ 

  │固定資産の損失  │全額必要経費算入│損失額控除前の不│ 

  │        │        │動産所得の金額を│ 

 │        │        │限度として必要経│ 

 │        │        │費算入     │ 

  └────────┴────────┴────────┘ 
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