
  

 
  

 
 

 
 
 
 

  入居者がいる中古マンションを仕入れた場合の消費税     

Ｑ：入居者がいる中古マンションを転売目

的で取得しました。この場合、建物の消費税

はどのようになりますか？                                 

                                              

Ａ：課税資産の譲渡等にのみ要するものと

その他の資産の譲渡にのみ要するものの両方

に共通して要するものとして仕入控除税額を

計算します。 

【解説】 

消費税では、事業者が、国内において事業

として他の者から資産を譲り受け、もしくは

借り受け、又は役務の提供を受けた場合のそ

の取引は、給与や土地等の非課税取引に該当

するもの等一定の取引を除き課税仕入となり

ます。 

そして、その課税期間の課税売上高が５億

円超又は課税売上割合が95%未満のときは、課

税仕入につき、個別対応方式又は一括比例配

分によって計算した金額が仕入控除税額にな

り、この場合には、課税仕入を①課税資産の

譲渡等にのみ要するもの、②課税資産の譲渡

等以外の資産の譲渡等にのみ要するもの、③

課税資産の譲渡等とその他の資産の譲渡等に

共通して要するものに区分なければなりませ

ん。 

お尋ねは、入居者がいる中古マンションを

転売目的で取得したということですから、販

売用建物の仕入れと賃貸収入に係る仕入れに

該当することとなり、課税資産の譲渡等にの

み要するものとその他の資産の譲渡にのみ要

するものの両方に共通して要するものとして

仕入控除税額を計算することになります。 
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