
  

 
  

 
 

 
 
 
 

  歩道状空地の評価                     

Ｑ：歩道状空地の用に供されている宅地の

評価の取扱いが変わったそうですが、どのよ

うになったのですか？                                   

                                              

Ａ：次のようになりました。  

【解説】  

歩道状空地とは、マンション等の開発をす

る際に、敷地と接する道路とを一体として敷

地内に整備する歩行者用の空地のことをいい

ます。  

これまでは、この歩道状空地の用に供され

ている宅地については、建物の敷地の一部と

して、評価通達24(私道の用に供されている宅

地の評価)を適用せずに評価していた事例が

ありました。  

しかし、最高裁が判決において、歩道状空

地は居住者等以外の第三者による自由な通行

の用に供されていることがうかがわれること、

道路以外の用途へ転用することが容易である

とは認め難いことから、減額して評価をする

必要がないということはできないと判示した

ことを受けて、①都市計画法所定の開発行為

の許可を受けるために、地方公共団体の指導

要綱等を踏まえた行政指導によって整備され、

②道路に沿って、歩道としてインターロッキ

ングなどの舗装が施されたものであり、③居

住者等以外の第三者による自由な通行の用に

供されている「歩道状空地」については、評

価通達24に基づき評価することとされました。 
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