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死因贈与の仮登記

Q:不動産について死因贈与契約を結んだ

場合、登記はどのようになるのでしょうか。

A:始期付所有権移転の仮登記をすること

ができます。

【解説】

死因贈与契約は、贈与者が生前に自己の財

産を無償で相手に与える意思表示をし、相手

方がこれを受諾することによって成立し、贈

与の効力が、贈与者の死亡によって開始する

というものです。

したがって、死因贈与契約は、贈与者の死

亡前には効力を生じないため、死因贈与契約

と同時に所有権移転登記をすることはできま

せんが、始期付所有権移転の仮登記をするこ

とができます。

また、登録免許税については、所有権移転

の仮登記ですので、不動産価額の0．6％に

なりますが、仮登記を本登記にする場合には、

仮登記の税率が控除されます。つまり、贈与

による所有権移転登記の2．5％から0．6

％を控除した1．9％となります。

なお、死因贈与は贈与者の生前に契約を締

結し、贈与者の死亡によって効力が生ずる贈

与ですので、その効力については遺贈に関す

る規定が準用されており、贈与税ではなく相

続税の対象としています。

このため、受贈者が、贈与者の死亡する以

前に死亡したときは、死因贈与の効力は生じ

ません。
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